065 METNes, des Centamnes a
se rendre chague mois aux
permansnces gratuites orga-
nisées par Eurg-Info-
Consommareurs,  l'agence
franco-allemande installée &
Kehl.

= Depris wn qn, nous falsons
le plein & chague permanence,
les consultations de notaires
et oe conseiilers fisoqux sonl
minitdes, mais ['éeart de pric
grandissanit de Mimmobilier de
part et d'eutre du Rhin expli-
gue  cette affluences, com-
mente Marting Mérigeau, la

CONSomMMmateurs,

Calé allemand, les prix de
Pimmobilier ont fait du
surplace depuis dix ans

«Ces dix dermiéres anndes,
que ce 0t du cdté de KHehl ou
Fritourg, les prix en Allema-
gne ong stagne, vaire baisse
dans certains quartiers, alors
gu'en France c'était la flam-
béws, dit-elle. » Les prix ont at-
feint cher vous des niveaus
dont fe n'ai pas habifudes.

(G Brining dmmobilien,
“Dans san cabinet,” depuis
plus d'un an, 60% des trans-
actions de maisons er dap-
partements se font avec des
Francais. «Il y a dix ans, dit-il;
mes clients dlaient des fone-
tionnaires du Conseil de 'Eu-
rope, & présent ce somi des
professeurs, des fnstitutours,
des commergants, des chefs
d'entreprise, des  médecing
hospitaiiers, des retraitdss.

En revanche, trés pew de
salariés du privé. Et pour cau-

leur colte’ beaucoup plus
cher. WCompte tenu des impli-
catfons fiscaies, nous sugge-
rons i nos clients franpois, sa-
larids du privé, de se rendre
aux permanences juridiques
pour dtudier leur situation:
beaucoup d'entre eux ne re-
viennent pase, reconnait Da-
ny Briining. |'associee et fille
du dirigeant de I'agence im-
mobiligne.

Pour awtant, ce nouveau
marché transfrantalier est en
train d'exploser: «f n'est pas

PPEAGILAPE =, MM B AT B S s
tel au-dela le Rhin. «Cest chic
ici de pouvedr dire gu'on a un
voisin franceiss, glisse Ri-
chard Brining.

En tout cis, cette sruée
vers |'Ests n'est pas préte de
sarréter. =0l faudrait vrai-
memt que bes prix chutent chez
Vouss, soupire "agent immo-
bilier. Reste que l'argument
prix n'est, semble-t-il, pas ex-
clusil: » Vous aver de ce cdrg-
ef ume meilleure gualité de vie,
une réelle manquillité, pas de
bowchons, pas de risque de

TEMEent IMEMNSUre & son n-
VEau en France.

voir voire voiture cabossde ou
rayée au pelit matine, estime
Martine Mérigeau. »Et le codt
de Iz vie est moins devé, sans
oublier une qualité de presra-
flons supéricure dans Pimmao-
biligr=, ajoute Pierre Kbein, di-
recteur de la coopération
lranco-allemande a la Ban-
que Populaire d'Alsace o & la
Volksbank,

Christian Lienhardt

Les banquiers alsaciens aux premiéres loges

B Les banquiers alsaciens, @
commencer par la Bangue Po-
pulaire, le Cridit Agricole o lo
Cridit Mutuel, accompagnent
cette ruée immobiliére des ac-
guéreurs vers l'autre rive du
Rhin, Mals ils appellent & la vi-
gllance.

Ecarrs de prix oblige. les ac-
quisitions immobilitres par
des Frangais en Allemagne.
dans I'Orienau en particulier,
s'accélérent, = Rien que sur l¢
secteur kehlois, notre cabinet
o vend l'an devriter plus de 40
maisons ef appartements d
des Alsacienss, indique Ri-
chard Brining. Lorsqu'une

affaire s concrétise, la qua-
si-totalité des acquéreurs fi-
nancent leur projet grice a
une bangue frangaise

«NOUS avons cerles une
monrktie  commune,  Peuro,
mais les conditions de faux
sont légérement  inférigures
ciité frangaiss, commente un
banguier de la place. Dail-
leurs, les agents immobiliers,
les Makler, le reconnaissent
valontiers. Au Crédit Mutuwel,
plusieurs caisses locales ont
multiplié les dossiers de fi-
nancement le long du Rhin
en Allemagne, que ce soit
pour le compte d Allemands
qui profitent de taux plus fai-

bles ou d’Alsackens antirés par
les sirénes de 'immobilier bo-
cal. Au Crédit Agricole, ce
nouveau segment de marchié
est suivi de 1rés prés par An-
dré Fragniére, directeur du
marché des particuliers

Acheter
pour louer
A la Bangue Populaire, al-
liée pour la circonstance & la
Volksbank, lés dossiers al-
fuent. «Lam dernier, nous
gvons fraité 60 opérations, de-
puis janvier, 35s, liche Pierre
Hlein, directeur de la coopéd-
ration bancaire france-alle-
mande i la Bangue Populai-

re. Les biens financés sont
principalement des maisons,
dun coit moyen de 'ordre
de 200000 euros. Environ
20% des dossiers concernent
des investissements locatifs:
«les rendlements se situent an-
ftre 5 ef 7%, parfois pluss,
précise Pierre Klein, Certes,
Ie gros des transactions s'ef-
fectue a Kehl et dans ses en-
virons, mais le banguier fi-
nance aussi des opérations d
Emmendingen, Breisach, Fri-
bourg, Baden-Baden ou enco-
re i Lahr.

La suppression, le 1= jan-
vier dernier. d'une subven-
tion & lacquisition -la Eigen-
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heimzulage, de 3000 a 5000
euros par an- n'a pas freiné le
mouvement, affirme-t-il,
Avec les notaires et les fisca-
listes gui assurent bénévole-
ment des permanences dans
les  locaux  d'Burc-Info-
Consommateurs (*), les ban-
guiers attirent attention de
leurs clients sur ce qui les al-
tend,

Expliquer d'abord
«Les acquéreurs viennent
nous frouver avec leur vision
trés frangaise des choses, ff
Sout lenr expliguer les rudi-
ments du droit allemand, les

Wanizenau: «if 0’y a pas en
Allemmagne de délal de rétrac-
tation, pas de gisiation sur e
mesurage des apparfements,
pas de législation sur Uamian-
tes, ajoute ce spécialiste du
franco-allemand. L'essentiel
de son activité, par le passé.
se faisalt avec les Allemands
qui se sont installés en Fran-
ce le long du Rhin pour profi-
ter de prix plus bas que chez
eux; ils sont aujourdhul au
nombre de 14000 Une autre

Epogque. Chr, L.
™ 11, 77694 Kehl,
T 00497851 98 1480, site infer-

HEL: W,
mettre én gardes, COMMENE  ecouwrriel! infofarom/o-
Edmaond Gresser, notaire 3 La  kehLcom e
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